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II.6.  ZONA DE ACTIVITĂŢI PRODUCTIVE -  A   
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

 
Zona de activităţi productive se compune din următoarele subzone funcţionale: 

A1 – subzona activităţilor industriale cu regim de contruire continuu sau discontinuu 
în clădiri de tip hală; 

A2 – subzona activităţilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu. 
 

Subzonele funcţionale ale zonei de A sunt delimitate prin următoarele criterii: 
- funcţiunea dominantă; 
- regim maxim de înălţime; 
- necesităţile tehnologice ale activităţilor specifice; 
- configuraţia ţesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la 
vecinătăţi etc. 

- relaţia cu vecinătatea. 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE  FUNCŢIONALĂ ZONA  - A - 

 Pentru toate parcurile şi platformele industriale noi, se va elabora un PUZ 

pentru integrarea corectă a acestora în cadrul municipiului Bistriţa din punct de 

vedere funcţional, morfologic, al sistemului de circulaţii rutiere şi pietonale, etc. 

 Pentru conversia funcţională a tuturor unităţilor industriale existente este 

necesară elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru integrarea corectă a 

acestora în cadrul municipiului Bistriţa din punct de vedere funcţional, 

morfologic, al sistemului de circulaţii rutiere şi pietonale, etc. 

 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI  ADMISE 

Sunt admise următoarele utilizări: 

A1 - se admit: 

- activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfăşurate în construcţii industriale 
mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetarea 
industrială care necesită suprafeţe mari de teren.  
- spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 
- spaţii plantate - scuaruri; 
- unităţi de cazare pentru personalul care deserveşte unităţile industriale şi de servicii; 
- obiective tehnico-edilitare care promovează utilizarea energiei regenerabile: centrale 
eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de căldură, instalaţii geotermale. 

A2 – se admit: 

- sedii unităţi agricole; 

- adăposturi şi remize pentru utilaje agricole; 

- adăposturi pentru animale numai cu respectarea distanţelor impuse faţă de clădirile 
de locuit; 

- baze de furaje; 

- depozite. 
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ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI  ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

A1+A2 
- locuinţe de serviciu destinate personalului de pază ale obiectivelor productive cu 
condiţia ca acestea să nu depăşească regimul maxim de înălţime de P+1E, POT=30%, 
CUT=0.6 şi parcela pe care urmează să fie amplasate să îndeplinească condiţiile de 
construibilitate precizate în cadrul capitolului II.2, Art. 4 din prezentul regulament; 
- terenurile cu accesibilitate la căile de circulaţie feroviară vor fi rezervate pentru 
unităţile productive mari de tip parc/platformă industrială; 
- se admit următoarele funcţiuni cu condiţia ca acestea să funcţioneze complementar cu 
activităţile productive dominante subzonelor funcţionale: 
1. birouri incluzând oricare din următoarele utilizări: 
a) birouri profesionale sau de afaceri; 
b) servicii pentru afaceri; 
c) instituţii financiare sau bancare; 
d) poştă şi telecomunicaţii 
2. activităţi productive şi servicii incluzând oricare din următoarele utilizări: 
a) producţie manufacturieră; 
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principală, fie ca utilizare 
secundară; 
c) activităţi de cercetare - dezvoltare cu excepţia celor care utilizează substanţe 
explozive sau toxice conform prevederilor legale; 
d) depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează substanţe 
explozive sau toxice conform prevederilor legale; 

e) depozite şi complexe vânzări en-detail numai pentru produse care nu pot fi 
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. 

Se admit dezvoltarea în fondul construit existent funcţiuni de insituţii publice şi 
servicii, în speţă centre culturale, biblioteci, mediateci, servicii de interes comunitar cu 
condiţia ca activităţile industriale şi depozitare să înceteze complet; inserarea acestor 
funcţiuni se va face în urma unor planuri urbanistice zonale care vor stabili regulile de 
construibilitate în funcţie de Regulamentul Local de Urbanism prezent (vezi Cap. II.3 şi 
II.4 pentru condiţii de construibilitate a funcţiunilor noi inserate). 

 

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI  INTERZISE 

A1+A2 

Sunt interzise următoarele utilizări: 
- locuire individuală şi colectivă; 
- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 
sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice. 
- instituţii publice şi servicii de interes general: administraţie locală, instituţii de educaţie, 
creşe, grădiniţe, scoli generale etc., unităţi de cult, a spaţiilor destinate sportului şi 
agrementului; 

- se interzice amplasarea unităţilor funţionale care ar afecta funcţionarea activităţilor 
dominante ale subzonelor; 
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SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR. 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 
DIMENSIUNI) 

A1+A2: se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii 

cumulate: 

(1) - dimensiuni minime: 

Suprafaţa minimă a unei parcele pentru a putea fi construibilă cu funcţiunile 

admise în subzonele A1 si A2  este de 1000 m şi deschiderea minimă la stradă de 15 

m. 

 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

A1+A2: 

Racordarea aliniamentelor la intersecţiile străzilor se va face printr-o linie 

perpendiculară pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, având lungimea de 12,0 

metri pe străzile de categoria I–a şi a II-a şi de 6,0 metri pe cele de categoria a III-a. 

Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre străzile perimetrale 

şi interioare, ele vor fi însă obligatoriu mai mari de :  
- 10,00 metri pe străzile de categoria I-a şi a II-a; 
- 6,00 metri pe străzile de categoria a III-a. 

 La intersecţia dintre străzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculară 

pe bisectoarea unghiului dintre străzi, având o lungime de minim 12.0 metri pe străzi de 

categoria I, a II-a şi de 6.0 metri pe străzi de categoria a III-a. 

 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

A1+A2: 

Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu următoarele condiţionări: 

- clădirile pot fi alipite de construcţiile de pe parcelele alăturate cu funcţiuni similare, 
situate pe limita de proprietate, în cazul în care acestea nu prezintă incompatibilităţi 
(trepidaţii, risc tehnologic); 
- în toate celelalte cazuri, clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o 
distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 6.00 metri; 
- în toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi de minim 6.00 
metri; 
- în cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităţi teritoriale de referinţă 
decât A1, A3, se interzice amplasarea clădirilor pe limita parcelei către aceste alte 
zone; 

Se vor respecta distanţele minime egale cu jumătate din înălţimea clădirii, dar 

nu mai puţin de 6.00 metri faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor. Nu se 

admite amplasarea, pe faţadele laterale orientate spre alte unităţi teritoriale de referinţă 

(în special servicii publice şi locuinţe) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la 

nivelul solului. 
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI  
PARCELĂ 

A1+A2: 

- distanţa între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar 
nu mai puţin de 6,00 metri; 
- distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt 
accese în clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se 
desfăşoară activităţi permanente; 
- în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte 
norme tehnice specifice. 

 

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

A1+A2: 

În conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu următoarele condiţionări: 
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau 
privată de circulaţie sau să beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, printr-o 
proprietate adiacentă având o lăţime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul 
mijloacelor de stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele;  
- accesele în parcele, din străzile de categoria I şi II se vor asigura dintr-o dublură a 
căilor principale de circulaţie; 
- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele. 

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de 
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. 
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor 
de stingere a incendiilor. 
- în mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea 
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. 
- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina 
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996. 

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de 
construire, eliberate de administratorul acestora. 

 

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

A1+A2: 

În conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu următoarele condiţionări: 

- staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii-reparaţii, cât şi în timpul 
funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice (inclusiv pe spaţiile verzi, alei 
şi circualţii pietonale aferente etc.), fiecare unitate având prevăzute în interiorul parcelei 
spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere; 
- în spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat 
parcajelor cu condiţia înconjurării acestora cu un gard viu având înălţimea de 
minimum 1,20 m. 
- pentru utlizările admise cu condiţionări se vor respecta următoarele cerinţe: 
- în cazul în care nu există spaţiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare 
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj 
propriu sau în  cooperare ori concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv; 
aceste parcaje vor fi situate la distanţă de maxim 150 metri de obiectivul deservit; 
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- numărul şi configuraţia parcajelor prevăzute în prezentul regulament se determină 
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996. 

 

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

A1+A2: 

În conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu următoarele condiţionări: 
- înălţimea clădirilor nu va depăşi înălţimea de 12,0 metri; 
- înălţimea pe străzile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depăşi distanţa 
între aliniamente (distanţa dintre limitele domeniului public – al străzii – şi domeniul 
privat); 
- în culoarele rezervate liniilor electrice înălţimea se subordonează normelor specifice; 

 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

A1+A2: 
- volumele construite vor fi simple şi  se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu 
vecinătăţile imediate; 
- faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada 
principală; 
- tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile 
mai înalte înconjurătoare, în special din cele cu funcţiuni publice. 

 

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

A1+A2: 
- toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice edilitare; 
- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din 
întreţinerea şi funcţionarea instalaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare; 
- în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul  autorităţii competente 
care administrează resursele de apă. 

- se admit soluţii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile 
(energie solară, eoliană, geotermală, etc.), cu condiţia utilizării exclusive în regim local. 

- toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente. 

 

ARTICOLUL 13 -  SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

A1+A2: 
- orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică, inclusiv de pe 
calea ferată, va fi astfel amenajată încât să nu altereze aspectul general al localităţii. 
- suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu 
arbori în proporţie de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul 
incintei; 
- suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi 
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;  
- se vor prevedea plantaţii înalte în lungul limitelor incintelor care reprezintă 
totodată linii de separaţie faţă de alte subzone şi unităţi teritoriale de referinţă. 
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ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI 

A1+A2: 
-  împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, cu înălţimi de minim 1,70 metri din 
care un soclu de  maxim 0,60 m., şi vor fi dublate cu un gard viu. În cazul necesităţii 
unei protecţii suplimentare se recomandă dublarea spre interior la 2,50 metri distanţă, 
cu un al doilea gard transparent de 2,20 m înălţime, între cele două garduri fiind plantaţi 
arbori şi arbuşti; 
- porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea 
vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă, pentru a nu incomoda circulaţia 
pe drumurile publice; 

 

SECŢIUNEA III:  POSIBILITĂŢI  MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 -  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

 

A1: P+2E* :  POTmaxim= 60% 

A2: P+2E* :  POTmaxim= 60% 

*vezi Secţiunea II, Articolul 10 – Înălţimea maximă admisibilă a construcţiilor 

 

ARTICOLUL 16 -  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

 

A1: P+2E*  :  CUTmaxim= 1.80,  CUTvolumetric maxim= 7.2; 

A2: P+2E*  :  CUTmaxim= 1.80,  CUTvolumetric maxim= 7.2; 

*vezi Secţiunea II, Articolul 10 – Înălţimea maximă admisibilă a construcţiilor 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


