ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

11.6. ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE - A

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de activitati productive se compune din urmatoarele subzone functionale:
Al — subzona activitatilor industriale cu regim de contruire continuu sau discontinuu
n cladiri de tip hala;

A2 — subzona activitatilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu.

Subzonele functionale ale zonei de A sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta;
- regim maxim de naltime;
- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;
- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.
- relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -A -

Pentru toate parcurile si platformele industriale noi, se va elabora un PUZ
pentru integrarea corecta a acestora in cadrul municipiului Bistrita din punct de
vedere functional, morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

Pentru conversia functionala a tuturor unitatilor industriale existente este
necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru integrarea corecta a
acestora n cadrul municipiului Bistrita din punct de vedere functional,
morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

Al - se admit:

- activitafi industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in construciii industriale
mari $i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriala care necesita suprafete mari de teren.

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii;

- obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale
eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale.

A2 — se admit:
- sedii unitati agricole;
- adaposturi si remize pentru utilaje agricole;

- adaposturi pentru animale numai cu respectarea distantelor impuse fata de cladirile
de locuit;

- baze de furaje;
- depozite.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Al1+A2

- locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de P+1E, POT=30%,
CUT=0.6 si parcela pe care urmeaza sa fie amplasate sa indeplineasca conditiile de
construibilitate precizate in cadrul capitolului 11.2, Art. 4 din prezentul regulament;

- terenurile cu accesibilitate la caile de circulatie feroviara vor fi rezervate pentru
unitatile productive mari de tip parc/platforma industriala;

- se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu
activitatile productive dominante subzonelor functionale:

1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatji

2. activitafi productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
secundara;

¢) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi

transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Se admit dezvoltarea Tn fondul construit existent functiuni de insitutii publice si
servicii, Tn speta centre culturale, biblioteci, mediateci, servicii de interes comunitar cu
conditia ca activitatile industriale si depozitare sa inceteze complet; inserarea acestor
functiuni se va face in urma unor planuri urbanistice zonale care vor stabili regulile de
construibilitate in functie de Regulamentul Local de Urbanism prezent (vezi Cap. 11.3 si
11.4 pentru conditii de construibilitate a functiunilor noi inserate).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Al1+A2

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuire individuala si colectiva;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- institutii publice si servicii de interes general: administratie locala, institutii de educatie,
crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si
agrementului;

- se interzice amplasarea unitatilor funtionale care ar afecta functionarea activitatilor
dominante ale subzonelor;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

Al+A2: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:
Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibila cu functiunile

admise n subzonele Al si A2 este de 1000 m si deschiderea minima la strada de 15
m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Al+A2:

Racordarea aliniamentelor la interseciiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strazile de categoria |-a si a ll-a si de 6,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale
si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :
- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.
La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al1+A2:

Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu funciiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitaf;
(trepidatii, risc tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;
- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00
metri;
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat Al, A3, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte
zone;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inal{imea cladirii, dar
nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se
admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta
(in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la
nivelul solului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Al+A2:

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Al+A2:

Tn conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie;

- Sse vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Al+A2:

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spatiile verzi, alei
si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20 m.
- pentru utlizarile admise cu conditionari se vor respecta urmatoarele cerinte:
- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;
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- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Al1+A2:

Tn conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:
- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 12,0 metri;
- Inalimea pe strazile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depasi distanta
intre aliniamente (distanta dintre limitele domeniului public — al strazii — si domeniul
privat);
- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al+A2:

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Al+A2:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice edilitare;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatji si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

- se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile
(energie solara, eoliana, geotermala, etc.), cu condiia utilizarii exclusive in regim local.

- toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Al+A2:

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta
totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitatj teritoriale de referinta.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Al+A2:

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 1,70 metri din
care un soclu de maxim 0,60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitétii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta,
cu un al doilea gard transparent de 2,20 m inal{ime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Al: P+2E*  : POTpaxim= 60%
A2: P+2E*  : POTpaxim= 60%
*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — inéltimea maxima admisibild a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Al: P+2E* » CUTnaxim= 1.80, CUTvoumetric maxim= 7-2;
A2: P+2E* » CUTnaxim= 1.80, CUTvoumetric maxim= 7-2;
*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — Inéltimea maxima admisibild a constructiilor
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